Projekt Kletterkirche ;

&<

im Wandel

Gesamtausschreibung Machbarkeitsstudie
"Kletterkirche im Bistum Mainz"

1. Einleitung und Projekthintergrund

Auftraggeber:

Bistum Mainz, Regionalstelle Stidhessen
Projektgruppe Kletterkirche

Bernd Lilsdorf, Projektleiter

Bensheimer Weg 16 | 64646 Heppenheim

Projektname: Machbarkeitsstudie "Kletterkirche"

Das Bistum Mainz vergibt die ,Machbarkeitsstudie Kletterkirche* in Honorarleistung.

Geplant ist die umfassende Machbarkeitspriifung der Umnutzung einer bestehenden
Kirche in eine Kletter- und Begegnungsstatte. Die Bezeichnung ,Kletterkirche* im Ti-
tel ist ein Sammelbegriff und bezieht sich auf die mogliche Realisierung einer
Boulderkirche, Kletterkirche oder erlebnispadagogische Kirche (bzw. Kombinationen
davon). Das Projekt verfolgt das Ziel eines betriebswirtschaftlich tragfahigen und ar-
chitektonisch sensiblen Betriebs, der durch erlebnispadagogische Angebote in einem
besonderen Ambiente einen Mehrwert schafft. Ziel der Machbarkeitsstudie ist die
umfassende Priifung der technischen, rechtlichen, wirtschaftlichen und konzeptionel-
len Realisierbarkeit des Vorhabens. Sie dient der Ideenfindung fiir die Umsetzung der
Um- und Nachnutzung sakraler Raume im Bistum. Eine konkrete Umsetzungsabsicht
ist damit nicht verbunden.

In einem Auswahlverfahren wurden von sechs sich bewerbenden Kirchengemeinden
drei ausgewahlt. Die Machbarkeitsstudie bezieht sich auf diese Anzahl von Kirchen.

Art der Bewerbung: Es kann sich sowohl um eine Gesamtbewerbung (alle drei Leis-
tungsbereiche als Bietergemeinschaft oder Einzelanbieter) als auch um eine Teilbe-
werbung (nur einer der drei Leistungsbereiche) handeln.

Abgabefrist flir Angebote: 31. Januar 2026
Leistungszeitraum: 1. Februar bis 15. April 2026

Abgabeort: per E-Mail an bernd.luelsdorf@bistum-mainz.de
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2. Detaillierte Leistungsbeschreibung

Die Machbarkeitsstudie gliedert sich zwingend in die folgenden, separat zu betrach-

tenden und aus

zuweisenden Fachbereiche.

2.1. Allgemeine Leistungen und Projektsteuerung

Leistungspa- .

ket Detaillierte Aufgabenstellung

G1. Kick-Off e s . .

und Abstim Ortsbesichtigung des Kirchengebaudes zur Erfassung der Aus-

mung gangssituation, des Bauzustands und der raumlichen Gegebenheiten.
RegelmaRige Zusammenarbeit mit der Projektleitung des Auftrag-

G2. Projekt- [|gebers, Durchfiihrung von Meilensteingesprachen und Dokumenta-

management ||tion der Zwischenergebnisse. Zusammenarbeit mit Regionalarchitek-
ten.

2.2. Architektenleistungen (Architektonische Beratung)

Dieser Teilbereich umfasst die technische, baurechtliche und denkmalschutzrele-
vante Priifung der Umsetzbarkeit.

Leistungspa-
ket

Detaillierte Aufgabenstellung

A1l. Bestands-
und Potenzial-
analyse

Bauliche Bestandsaufnahme, Sichten vorhandener Plane. Bewertung
des Bauzustands (insbesondere Tragwerk) hinsichtlich der dynami-
schen Lasten einer Kletterhalle. Priifung von Denkmalschutzaufla-
gen und deren Auswirkungen auf die Planung in Abstimmung mit
den zustandigen Behdorden.

A2. Baurechtli-
che Priifung

Analyse des geltenden Baurechts und Klarung der Genehmigungs-
fahigkeit fiir eine Nutzungsanderung. Priifung relevanter Vorschrif-
ten (Abstandsflachen, Brandschutzanforderungen).
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Leistungspa-
ket

Detaillierte Aufgabenstellung

A3. Architekto-
nisch-Techni-
sche Machbar-
keit

Erstellung von Konzeptideen und Vorentwurfsskizzen (ca. 1:100)
zur Integration der Kletterwande und Funktionsbereiche (Sanitar,

Empfang). Grobeinschatzung der Anforderungen an Brandschutz

und Haustechnik.

A4. Kosten-
schatzung

Grobe Kostenschatzung der voraussichtlichen Bau- und Umbau-
kosten nach Kostenbereichen (DIN 276, 1. oder 2. Ebene) auf Basis
der erarbeiteten Konzepte.

2.3. Betriebswirtschaftliche Beratung

Dieser Teilbereich zielt auf die finanzielle Tragfahigkeit, Marktpositionierung und die
organisatorische Struktur ab.

Leistungspa-
ket

Detaillierte Aufgabenstellung

B1. Markt- und
Wettbe-
werbsanalyse

Analyse des regionalen Marktpotenzials fiir Klettern/Bouldern.
Identifizierung und Analyse relevanter Wettbewerber. Zielgrup-
penbestimmung (z.B. Sportler, Schulen, Firmen).

B2. Wirtschaft-
lichkeitsberech-
nung

Erstellung einer Investitionskosteniibersicht (inkl. Baukosten
und Kletteranlagen-Ausriistung). Erstellung einer Betriebskosten-
prognose. Erstellung einer Umsatzprognose basierend auf Ein-
tritt, Kursen und Nebenangeboten (Gastronomie).

B3. Rentabilitat
und Finanzie-
rung

Berechnung der Rentabilitidt (Amortisation, Break-Even-Point).
Entwicklung eines Finanzierungskonzepts (Eigen-, Fremd-, For-
dermittelrecherche).

2.4. Erlebnispadagogische Beratung

Dieser Teilbereich fokussiert sich auf die inhaltliche Ausgestaltung des Angebots und

die Nutzung des
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Leistungspaket Detaillierte Aufgabenstellung

Erarbeitung des erlebnispadagogischen Profils und der Al-
leinstellungsmerkmale der "Kletterkirche". Ableitung spezifi-
scher Zielgruppen und deren Ansprache.

E1. Padagogisches
Gesamtkonzept

E2. Nutzungsspezi- ||Ableitung von Anforderungen an die architektonische Gestal-
fische Anforderun- |[tung und die Ausstattung der Kletterwande aus padagogi-
gen scher Sicht (z.B. spezielle Routen, Schulungsraume).

E3. Kooperations- ||Vorschlage fiir Kooperationen mit Schulen/Tragern. Grober
und Implementie- |[Plan zur Schulung und Qualifikation des padagogischen
rungsplan Fachpersonals.

3. Gewiinschtes Ergebnis der Machbarkeitsstudie

Die Ergebnisse sind in einem zusammenfassenden Bericht darzustellen, der eine
klare, fundierte Empfehlung zur Realisierbarkeit des Projekts ausspricht ("Go/No-Go-
Entscheidungshilfe"). Der Bericht muss folgende Bestandteile umfassen:

¢ Management Summary (Zusammenfassung der Kernergebnisse).

e Architektonische Machbarkeit (inkl. Skizzen und baurechtlicher Bewertung).

e Wirtschaftliche Machbarkeit (inkl. Szenarien, Investitions- und Betriebskos-
ten, Rentabilitat).

e Erlebnispadagogisches Konzept und dessen Umsetzbarkeit.

e Risikoanalyse und Handlungsoptionen.

4. Anforderungen an das Angebot und beizufiigende Unterlagen
Bitte legen Sie Ihr Angebot wie folgt strukturiert vor, um eine faire Bewertung zu ge-

wahrleisten. Im Falle einer Teilbewerbung sind nur die Unterlagen fiir den jeweiligen
Leistungsbereich (A, B oder E) einzureichen.
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Anforderung ||Beschreibung
4.1. Leis- - . ..
tunasbe Detaillierte Darstellung des methodischen Vorgehens zur Erflllung

g ) der unter Punkt 2 aufgefuhrten Leistungen.
schreibung
4.2. Personal |([Vorstellung der jeweiligen Fachberater (Architekt/Planer, Betriebswirt,
& Qualifika- ||[Erlebnispadagoge) mit Qualifikation und Erfahrung. Nachweis der
tion beruflichen Qualifikation (z.B. Kammerzugehorigkeit, Zertifikate).
4.3. Referen Nachweis vergleichbarer Projekte (Umnutzungen, Denkmalschutz,
zén. Kletterhallen, Machbarkeitsstudien) fiir den/die beworbenen Leis-
tungsbereich/e.

4.4, Kosten-

Separate Ausweisung der Honorare und Nebenkosten fiir den/die
beworbenen Fachbereich/e (Architektur, BWL, Erlebnispadagogik).

4.5, Zeitplan

Realistischer Projektzeitplan flir die Durchfiihrung der Studie bzw. des
Teilaspekts.

4.6. Formelle

Eigenerklarung zur Eignung (keine Ausschlussgriinde, z.B. Insol-

Eignung venz). Handelsregisterauszug (aktuell).
4.7. Versiche-||Nachweis der Berufshaftpflichtversicherung des/der beteiligten
rung Bliros mit Angabe der Deckungssummen.

5. Kriterien zur Angebotsbewertung

Die eingereichten Angebote werden anhand der folgenden Kriterien und der zugeho-
rigen Gewichtung objektiv bewertet. Bei Teilobewerbungen erfolgt die Bewertung pro-
portional zum beworbenen Bereich.
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Ge-
Hauptkriterium|jwich- |Detailpunkte der Bewertung (Auswahl)
tung
e Nachweis von Referenzen in Umnutzung/Denkmalschutz
I. Qualifikation . . . . . .. o
(Architektur), Wirtschaftlichkeitsstudien fir Freizeitanlagen
und Erfahrung (|35 % .. . .
(BWL) und padagogischer Kompetenz im Klettersport (Er-
des Teams . .
lebnispadagogik).
) Schlussigkeit, Klarheit und interdisziplinare Koordination
I1. Projektver- . . e .
. . der vorgeschlagenen Arbeitsschritte unter Berucksichti-
standnis und 30 % . e or s
. gung der Ortsbesichtigung und Zusammenarbeit mit
Methodik . .
der Projektleitung.
III. Kosten (Ho- o5 o Wirtschaftlichkeit des Gesamtpreises und Transparenz der
norarangebot) ° separaten Kostenpositionen der drei Fachbereiche.
IV. Zeitplan und 10 % Plausibilitat und Realistik des vorgeschlagenen Projekt-
Ressourcen ° zeitplans.
Gesamtgewich-
100 %

6. Detaillierte Erlauterungen zu den Bewertungskriterien

6.1.

Zu I. Qualifikation und Erfahrung des Teams (35 %)

Besonderes Augenmerk wird auf die Nachweisbarkeit der folgenden Kompetenzen

gelegt:

1. Architektonische Beratung:
o Erfahrung mit Umnutzung von Sakralbauten oder unter Denkmal-
schutz stehenden Gebauden.
o Kenntnisse der speziellen Anforderungen an Sonderbauten wie Kletter-
hallen (Tragwerk, Lastabtrag, Brandschutz).
2. Betriebswirtschaftliche Beratung:
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o Erfahrung in der Erstellung von detaillierten Businesspldnen und
Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir Freizeitanlagen oder Sportstat-
ten (insbesondere Kletterhallen/Boutique-Fitness).

o Kenntnisse im Bereich Fordermittel und alternativer Finanzierungs-
konzepte.

3. Erlebnispadagogische Beratung:

o Nachweis der padagogischen und sicherheitstechnischen Fachkom-
petenz im Klettersport (z.B. Qualifikationen nach DAV-Standard oder
ahnlichen Verbanden).

o Erfahrung in der Entwicklung von Transferkonzepten (wie konnen Er-
lebnisse in den Alltag lbertragen werden).

6.2. Zu III. Kosten (25 %)

Die Kostenbewertung erfolgt in der Regel invers proportional: Das glinstigste Angebot
erhalt die maximale Punktzahl, wahrend die anderen Angebote entsprechend ihrer
Abweichung linear oder degressiv abgewertet werden. Es wird jedoch erwartet, dass
die Kosten separat nach den drei Hauptleistungsbereichen (Architektur, BWL, Er-
lebnispadagogik) ausgewiesen werden, um die Plausibilitat der jeweiligen Honorare
prifen zu konnen.

7. Vergabe und Kontakt
Riickfragen im Zeitraum: 1.- 20. Dezember 2025; 11.-31. Januar 2026

Ansprechpartner fir Rickfragen:
Bernd Lilsdorf, bernd.luelsdorf@bistum-mainz.de, ®176/12539188
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